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ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง   การเสียภาษีเงินไดของผูมีเงนิไดจากการใหเชาทรัพยสิน 

ที่ไดรบัเงนิกนิเปลา  เงินแปะเจ๊ียะ  เงนิคาปลูกสราง  เงนิคาซอมแซม   

หรือคาแหงอาคารหรือโรงเรอืนที่ไดรบักรรมสิทธิ์  หรือเงินไดอืน่ในลักษณะทํานองเดียวกนั 
 

 

โดยท่ีกระทรวงการคลังพิจารณาเห็นวา  ประกาศกระทรวงการคลัง  เรื่อง  ผูมีเงินไดจากการใหเชา

ทรัพยสินไมย่ืนรายการเงินไดใหครบถวน  ลงวันท่ี  ๑๙  กุมภาพันธ  ๒๕๒๘  ไดใชบังคับเปนเวลานาน  

สมควรปรับปรุงเสียใหมใหเหมาะสมกับสถานการณปจจุบัน  ดังตอไปนี้   

ดวยปรากฏวา  มีบุคคลผูมีหนาที่ตองเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาจํานวนมากที่มีเงินได 

หรือไดรับประโยชนอยางอื่นเนื่องจากการใหเชาอสังหาริมทรัพย  เชน  นอกจากจะเรียกเก็บเงินคาเชาแลว  

ยังเรียกเก็บเงินกินเปลา  เงินแปะเจ๊ียะ  เงินคาปลูกสราง  เงินคาซอมแซม  หรือไดรับกรรมสิทธิ์ในอาคาร

หรือโรงเรือน  หรือเงินไดอ่ืนในลักษณะทํานองเดียวกัน  โดยยอมใหผูเชาไดเชาอสังหาริมทรัพยนั้น 

เปนระยะเวลานาน  เชน  ๓  ป  ๑๐  ป  หรือ  ๓๐  ป  ซึ่งผูใหเชาจะตองนําเงินไดดังกลาวไปย่ืนรายการ

และชําระภาษีเงินได  แตเนื่องจากผูใหเชาตองยอมใหผูเชาไดเชาอาคารหรือโรงเรือนเปนระยะเวลานาน  

ถาผูใหเชาจะตองรับภาระการเสียภาษีเงินไดจากจํานวนเงินกินเปลา  เงินแปะเจ๊ียะ  เงินคาปลูกสราง   

เงินคาซอมแซม  หรือคาแหงอาคารหรือโรงเรือนท่ีไดรับกรรมสิทธิ์นั้นท้ังหมดในปเดียวกับท่ีไดรับเงิน 

หรือประโยชนดังกลาวแลว  ก็ยอมจะเปนภาระหนักแกผูใหเชามิใชนอย   

เพ่ือเปนการบรรเทาภาระภาษีของผูเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา  และเพ่ือเปดโอกาสให 

ผูมีเงินไดซึ่งมีหนาที่ตองเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาดังกลาวเสียภาษีโดยถูกตองตามกฎหมาย  

กระทรวงการคลังจึงขอเรียนใหทราบดังนี้ 

๑. ผูใหเชาซึ่งเปนผูมีเงินไดที่มีหนาที่ตองเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาสามารถเฉล่ียเงินกินเปลา  

เงินแปะเจ๊ียะ  เงินคาปลูกสราง  เงินคาซอมแซม  และคาแหงอาคารหรือโรงเรือนท่ีไดรับกรรมสิทธิ์นั้น  

ตามสวนแหงจํานวนปของอายุการเชาได  เชน  ผูใหเชาไดรับเงินกินเปลาในการใหเชาอาคารเปนเงิน  

๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  แตผูใหเชาตองผูกพันใหเชาเปนเวลา  ๓๐  ป  ดังนี้  ใหเฉล่ียเงินกินเปลาจํานวน  

๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  นั้นออกเปนรายปจํานวน  ๓๐  ป  โดยผูมีเงินไดดังกลาวจะมีเงินไดปละ  

๑,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และผูมีเงินไดในกรณีนี้จะตองย่ืนรายการเงินได  และชําระภาษีเงินไดจากเงิน 



 หนา   ๓ 
เลม   ๑๓๒   ตอนที่   ๙๐   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓   กันยายน   ๒๕๕๘ 
 

 

กินเปลาท่ีเฉล่ียเปนรายปตามจํานวนปของอายุการเชาของทุกปที่เฉล่ีย  ใหเสร็จส้ินไปภายในเดือนมีนาคม 

ของปถัดจากปที่ไดรับเงินไดพึงประเมินนั้น   

๒. กรณีผูใหเชาซึ่งไดรับเงินกินเปลา  เงินแปะเจ๊ียะ  เงินคาปลูกสราง  เงินคาซอมแซม  และ 

คาแหงอาคารหรือโรงเรือนที่ไดรับกรรมสิทธิ์  แตไดย่ืนรายการเงินได  และชําระภาษีเงินไดจากเงินกินเปลา 

ที่เฉล่ียเปนรายปตามจํานวนปของอายุการเชาเมื่อพนกําหนดเดือนมีนาคมของปถัดจากปท่ีไดรับเงินไดพึง

ประเมินแลว  ผูมีเงินไดยังคงสามารถเฉล่ียเงินกินเปลาเปนรายปตามจํานวนปของอายุการเชา  แลวย่ืน

รายการเงินได  และชําระภาษีเงินไดจากเงินกินเปลาที่เฉล่ียได  แตตองเสียเงินเพ่ิมอีกรอยละ  ๑.๕  ตอเดือน  

หรือเศษของเดือนของเงินภาษีท่ีตองเสีย   

๓. กรณีผูใหเชาซึ่งไดรับเงินกินเปลา  เงินแปะเจ๊ียะ  เงินคาปลูกสราง  เงินคาซอมแซม  และคา

แหงอาคารหรอืโรงเรอืนที่ไดรบักรรมสิทธิ์ซึง่ไดย่ืนขอใชสิทธชิําระภาษีเงนิไดจากเงินกินเปลาตามประกาศนี้  

มิไดย่ืนรายการเงินได  และชําระภาษีเงินไดจากเงินกินเปลาท่ีเฉล่ียเปนรายปตามปภาษีของอายุการเชา  

ใหเจาพนักงานประเมินกรมสรรพากรทําการประเมินเรียกเก็บภาษีเงินได  ตามมาตรา  ๖๐  ทวิ   

แหงประมวลรัษฎากร  ตอไป   

๔. ประกาศนี้ใหใชสําหรับเงินไดพึงประเมินที่ไดรับตั้งแตปภาษี  ๒๕๕๗  ซึ่งตองย่ืนรายการในป  

๒๕๕๘  เปนตนไป   

 

ประกาศ  ณ  วนัท่ี  ๘  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๘ 

สมหมาย  ภาษี 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง 


