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ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร 
เกี่ยวกับภาษีเงินได  (ฉบับที่  ๑๗๘) 

เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไข  เพื่อการยกเวนภาษีเงินไดสําหรับเงินได 
เทาที่ไดจายเปนคาซ้ืออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคาร  อาคารพรอมที่ดิน  หรือหองชุด 

ในอาคารชุด  เพื่อเปนที่อยูอาศัย 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในวรรคสาม  แหงกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๒๗๑  (พ.ศ.  ๒๕๕๒)  ออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากร  อธิบดีกรมสรรพากรโดยอนุมัติรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงการคลัง  กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไข  เพื่อการยกเวนภาษีเงินไดสําหรับเงินได
เทาที่ไดจายเปนคาซ้ืออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคาร  อาคารพรอมที่ดิน  หรือหองชุดในอาคารชุด   
เพื่อเปนที่อยูอาศัย  ดังตอไปนี้   

ขอ ๑ การยกเวนภาษีเงินไดสําหรับเงินไดเทาที่จายเปนคาซ้ืออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคาร  
อาคารพรอมที่ดิน  หรือหองชุดในอาคารชุด  เพื่อเปนที่อยูอาศัย  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการ  
และเง่ือนไข  ดังนี้   

(๑) ตองเปนการซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคาร  อาคารพรอมที่ดิน  หรือหองชุดในอาคารชุด  
เพื่อเปนที่อยูอาศัย  และตองมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแลวเสร็จ 
ในระหวางวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒  ถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒   

อสังหาริมทรัพยตามวรรคหนึ่งตองไมเคยผานการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารหรือ
หองชุดมากอน  ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน 

(๒) การโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ซ้ือตาม  (๑)  ใหไดรับยกเวนภาษีเทากับจํานวน 
ที่จายจริงแตรวมกันทั้งหมดแลวไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท  โดยตองจายไปในระหวางวันที่  ๑  มกราคม  
พ.ศ.  ๒๕๕๒  ถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒   

(๓) กรณีผูมีเงินไดมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ ซ้ือหลายแหง  ใหไดรับยกเวนภาษี 
ไดทุกแหงรวมกันตามจํานวนที่จายจริง  แตรวมกันทั้งหมดแลวไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท 

(๔) กรณีผูมีเงินไดหลายคนรวมกันซ้ือ  ใหไดรับยกเวนภาษีไดทุกคน  โดยเฉลี่ยการไดรับ
ยกเวนภาษีตามสวนของกรรมสิทธิ์ของแตละคน  แตรวมกันทั้งหมดแลวตองไมเกินจํานวนที่จายจริง
และไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท 
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(๕) กรณีสามีหรือภริยามีเงินไดฝายเดียว  ใหยกเวนภาษีใหแกผูมีเงินไดเต็มจํานวนตามที่จายจริง  
แตไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท   

(๖) กรณีสามีภริยาตางฝายตางมีเงินได  และความเปนสามีภริยาไดมีอยูตลอดปภาษีที่ไดรับ
ยกเวนภาษี  ใหไดรับยกเวนภาษีดังนี้   

 (ก) ถาภริยาไมใชสิทธิแยกย่ืนรายการและเสียภาษีตางหากจากสามีตามมาตรา  ๕๗  เบญจ  
แหงประมวลรัษฎากร  ใหไดรับยกเวนภาษีรวมกันตามจํานวนที่จายจริง  แตรวมกันทั้งหมดแลวไมเกิน  
๓๐๐,๐๐๐  บาท   

 (ข) ถาภริยาใชสิทธิแยกย่ืนรายการและเสียภาษีตางหากจากสามีตามมาตรา  ๕๗  เบญจ  
แหงประมวลรัษฎากร  ใหสามีและภริยาตางฝายตางไดรับยกเวนภาษีไดก่ึงหนึ่งของจํานวนที่จายจริง   
แตรวมกันทั้งหมดแลวไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท   

(๗) กรณีสามีภริยาตางฝายตางมีเงินได  และความเปนสามีภริยามิไดมีอยูตลอดปภาษีที่ไดรับ
ยกเวนภาษี  ซ่ึงตองย่ืนรายการและเสียภาษีตางหากจากกัน  ใหไดรับยกเวนภาษีดังนี้   

 (ก) กรณีผูมีเงินไดซ่ึงมีสิทธิไดรับยกเวนภาษีอยูกอนแลว  ตอมาไดสมรสกัน  ซ่ึงความ
เปนสามีภริยามิไดมีอยูตลอดปภาษี  ใหสามีและภริยาซ่ึงเปนผูมีเงินไดตางฝายตางยังคงไดรับยกเวนภาษี
ตามจํานวนที่จายจริง  แตไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท   

 (ข) กรณีผูมีเงินไดสมรสกัน  ตอมามีสิทธิไดรับยกเวนภาษี  ใหสามีและภริยาตางฝาย
ตางไดรับยกเวนภาษีไดก่ึงหนึ่งของจํานวนที่จายจริง  แตรวมกันทั้งหมดแลวไมเกิน  ๓๐๐,๐๐๐  บาท   

ขอ ๒ การไดรับยกเวนภาษีตามประกาศนี้  ผูมีเงินไดตองมีหนังสือรับรองจากผูขายที่พิสูจน
ไดวา  มีการจายเปนคาซ้ืออสังหาริมทรัพย  โดยหนังสือรับรองดังกลาวตองมีขอความอยางนอยตามที่
แนบทายประกาศนี้ 

ขอ ๓ ผูมีเงินไดตองมีชื่อเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ซ้ือเปนเวลาติดตอกัน 
ไมนอยกวาสามป  นับแตวันที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยดังกลาว  แตไมรวมถึงกรณี
ผูมีเงินไดถึงแกความตาย 

ขอ ๔ กรณีผูมีเงินไดไดใชสิทธิยกเวนภาษีตามขอ  ๑  และขอ  ๒  แลว  และตอมาไดปฏิบัติ
ไมเปนไปตามหลักเกณฑในขอ  ๓  ผูมีเงินไดไมมีสิทธิไดรับยกเวนภาษี  ผูมีเงินไดตองนําเงินไดที่ได 
ใชสิทธิยกเวนภาษีไปแลว  ไปรวมเปนเงินไดเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา  และกรณีที่ผูมีเงินไดย่ืน
แบบแสดงรายการภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเพิ่มเติมเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเพิ่มเติมของปภาษี
ที่ไดใชสิทธิยกเวนภาษีนั้น  ผูมีเงินไดตองรับผิดเสียเงินเพิ่มตามมาตรา  ๒๗  แหงประมวลรัษฎากร   
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ขอ ๕ การไดรับยกเวนภาษีตามประกาศนี้  ใหผูมีเงินไดนําเงินไดที่ไดรับยกเวนภาษีไป
คํานวณหักจากเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๔๐  แหงประมวลรัษฎากร  เมื่อไดหักตามมาตรา  ๔๒  ทวิ  
ถึงมาตรา  ๔๖  แหงประมวลรัษฎากรแลว   

ขอ ๖ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒  เปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๙  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
วินัย  วิทวัสการเวช 
อธิบดีกรมสรรพากร 



หนังสือรับรองจํานวนเงินที่ชําระคาซ้ืออสังหาริมทรัพย 
(ที่ไดทําการโอนกรรมสทิธิ์ในป  พ.ศ.  ๒๕๕๒) 

๑.  ขอมูลผูขาย (ผูโอน) 
ช่ือผูขาย......................................................................................................................................... 
เลขประจําตัวผูเสียภาษีอากร/เลขบัตรประชาชน.......................................................................... 
ที่อยู............................................................................................................................................... 
โทรศัพท........................................................................................................................................ 
๒.  ขอมูลผูซ้ือ (ผูรับโอน) 
ช่ือผูซื้อ.......................................................................................................................................... 
เลขประจําตัวผูเสียภาษีอากร/เลขบัตรประชาชน............................................................................ 
ที่อยู............................................................................................................................................... 
โทรศัพท........................................................................................................................................ 
๓.  กรณีผูซ้ือหลายคน (กรรมสิทธิ์รวม) 
ระบุสวนกรรมสิทธ์ิของผูซื้อแตละคน........................................................................................... 
๔.  ผูซ้ือไดชําระคาซ้ืออสังหาริมทรัพย  ประเภท.......................................................................... 
ตามสัญญาซื้อขายเลขที่.......................................ลงวันที่  ...........เดือน  .................พ.ศ.  ............. 
ตามรายละเอียดโฉนดเลขที่ ..............................เลขที่ดิน.......................... หนาสํารวจ.................. 
แขวง/ตําบล.....................................เขต/อําเภอ.........................................จังหวัด.......................... 
ช่ือโครงการ.................................................................................................................................... 
ที่ตั้งอสังหาริมทรัพยที่ไดรับสิทธิยกเวนภาษีเงินได....................................................................... 
และไดรับการโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยดังกลาวเมื่อวันที่ .....เดือน ..........พ.ศ. ๒๕๕๒ 
โดยไดชําระคาซื้ออสังหาริมทรัพยในป  พ.ศ. ๒๕๕๒  เปนจํานวนเงิน................................บาท 
(จํานวนเงินเปนตัวอักษร) 
 
ขอรับรองวา  รายการที่แสดงไวเปนความจริงทุกประการ 
 
       ลงช่ือ.................................................ผูขาย 
                (                                              ) 
                  วันที่..................................... 


