
 หนา   ๒๐๗ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

คําส่ังกรมสรรพากร 
ที่  ป.  ๑๔๘/๒๕๕๗ 

เรื่อง    การคํานวณกําไรสุทธิและเงนิไดสุทธิสําหรบักิจการขายอสังหาริมทรัพย 
 

 

เพ่ือใหเจาพนักงานสรรพากรถือเปนแนวทางปฏิบัติ  และแนะนําผูเสียภาษีในการคํานวณ 

กําไรสุทธิ เ พ่ือเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งประกอบกิจการ 

ขายอสังหาริมทรัพยที่จะนําไปคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  ตามมาตรา  ๖๕   

แหงประมวลรัษฎากร  หรือในการคํานวณเงินไดสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาของผูมีหนาที่ 

เสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา  ซึ่งประกอบกิจการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางการคาหรือหากําไร   

ตามมาตรา  ๔๘  แหงประมวลรัษฎากร  กรมสรรพากร  จึงมีคําส่ังดังตอไปนี้ 

ขอ  ๑  ใหยกเลิกคําส่ังกรมสรรพากร  ที่  ป.๖๑/๒๕๓๙  เรื่อง  การคํานวณกําไรสุทธิและเงินได

สุทธิสําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพย  ลงวันท่ี  ๑  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๙ 

ขอ  ๒  บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตามมาตรา  ๓๙  แหงประมวลรัษฎากร  ซึ่งประกอบ

กิจการขายอสังหาริมทรัพย  จะตองคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  ตามมาตรา  ๖๕   

แหงประมวลรัษฎากร  โดยนํารายไดจากกิจการหรือเนื่องจากกิจการท่ีกระทําในรอบระยะเวลาบัญชี   

หักดวยรายจายตามเงื่อนไขที่ระบุไวในมาตรา  ๖๕  ทวิ  และมาตรา  ๖๕  ตรี  แหงประมวลรัษฎากร   

ในการคํานวณรายไดและรายจายตามวรรคหนึ่ง  ใหใชเกณฑสิทธิ  โดยบริษัทหรือหางหุนสวน 

นิติบุคคลจะตองนํารายไดที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลาบัญชีใด  แมจะยังไมไดรับชําระในรอบระยะเวลา 

บัญชีนั้นมารวมคํานวณเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น  และใหนํารายจายท้ังส้ินท่ีเกี่ยวกับรายไดนั้น

แมจะยังมิไดจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นมารวมคํานวณเปนรายจายของรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 

ขอ  ๓  การคํานวณรายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งประกอบกิจการ

ขายอสังหาริมทรัพย  ใหใชเกณฑสิทธิตามขอ  ๒  โดยใหถือปฏิบัติเกี่ยวกับการคํานวณรายไดและรายจาย

ในการคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดดังตอไปนี้ 



 หนา   ๒๐๘ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

 (๑) ใหคํานวณรายไดและรายจายที่เกี่ยวของเปนรายไดและรายจายท้ังจํานวนเมื่อมีการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย  เฉพาะการขายอสังหาริมทรัพยท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในรอบระยะเวลาบัญชีเดียวกันกับการขายนั้น   

 (๒) ใหคํานวณรายไดและรายจายท่ีเกี่ยวของตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จในแตละ

รอบระยะเวลาบัญชีมารวมคํานวณเปนรายไดและรายจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น  หรือ   

 (๓) ใหคํานวณรายไดและรายจายท่ีเกี่ยวของตามงวดท่ีถึงกําหนดชําระโดยใหใชวิธีการ

คํานวณตามอัตรากําไรขั้นตน 

 การคํานวณเปนรายไดและรายจายตาม  (๒)  และ  (๓)  ใหใชหลักเกณฑตามวิธีการทาง

บัญชีที่รับรองทั่วไป   

 กรณีบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลไดเลือกใชวิธีหนึ่งวิธีใดตาม  (๒)  หรือ  (๓)   

เพ่ือคํานวณรายไดและรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดสําหรับการขายอสังหาริมทรัพย

ประเภทใดแลว  ใหใชวิธีนั้นตลอดไปสําหรับการขายอสังหาริมทรัพยประเภทนั้น  เวนแตจะไดรับอนุมัติ 

ใหเปล่ียนแปลงจากอธิบดีกรมสรรพากร 

 การคํานวณรายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลท่ีเปนกิจการที่มี 

สวนไดเสียสาธารณะ  (Publicly  Accountable  Entities)  ตามมาตรฐานการบัญชี  ซึ่งประกอบกิจการ

ขายอสังหาริมทรัพยใหใชเกณฑสิทธิตามขอ  ๒  โดยใหคํานวณรายไดและรายจายท่ีเกี่ยวของตามวิธีการ

ทางบัญชีที่รับรองทั่วไป   

 คําวา  “กิจการขายอสังหาริมทรัพย”  ตามวรรคหนึ่งหมายความวา  การขายท่ีดิน   

การขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง  การขายส่ิงปลูกสราง  และการขายอาคารชุด 

ขอ  ๔  ในการคํานวณรายไดตามขอ  ๓  ใหถือปฏิบัติดังนี้ 

 (๑) รายได  หมายความรวมทั้งเงิน  ทรัพยสิน  ประโยชนที่คํานวณไดเปนเงิน  และภาษี

อากรหรือคาธรรมเนียมท่ีผูขายมีหนาท่ีตองเสียตามกฎหมาย  แตไดผลักภาระใหผูซื้อหรือผูเชาซื้อเปน 

ผูออกให   

 (๒) ในกรณีที่บริษัทหรือหางหุนสวนนติิบคุคลไดรบัชําระเงินจอง  เงินมัดจํา  หรือเงินอื่น

ทํานองเดียวกัน  ตามใบจองหรือเอกสารทํานองเดียวกันกอนทําสัญญาเชาซื้อหรือสัญญาจะซื้อจะขาย   



 หนา   ๒๐๙ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

ซึ่งตามขอตกลงตองคืนเงินท้ังจํานวนนั้นแกผูจายเงินดังกลาวโดยไมมีเงื่อนไขภายในกําหนดเวลา 

ตามขอตกลง  แตตองไมเกิน  ๑  ป  หากไมมีการทําสัญญาเชาซื้อหรือสัญญาจะซื้อจะขายไมวากรณีใด  

และในทางปฏิบัติบรษัิทหรอืหางหุนสวนนติิบคุคลผูไดรบัชําระเงินดงักลาวไดคืนเงินตามขอตกลงนั้น  เชนนี้

ใหถือวาเงินจองเงินมัดจํา  หรือเงินอื่นทํานองเดียวกันดังกลาว  มิใชรายไดตาม  (๑)  ในขณะที่ไดรับเงิน

ดังกลาวนั้น 

ขอ  ๕  ใหถือรายการตอไปนีเ้ปนมูลคาตนทุนของอสังหาริมทรัพยหนวยหรือแปลงที่ขายในแตละ

โครงการ 

 (๑) คาใชจายที่เกิดจากที่ดินแปลงที่ขาย  เชน  คาของท่ีดิน  คาถมดิน  คาใชจายตาง  ๆ  

สําหรับส่ิงปลูกสราง  คาปลูกตนไม  จัดสวนหยอม  ปูสนามหญา  ขุดหรือสรางสระน้ํา  ระบบระบายน้ํา  

การประปา  ไฟฟา  โทรศัพท  การบําบัดน้ําเสีย  คาทําถนนและทางเทา  เปนตน  ทั้งนี้  เฉพาะที่กระทํา

ลงในที่ดินแปลงที่ขาย 

 (๒) คาใชจายที่เกิดขึ้นกอนเริ่มโครงการ  เชน  คาปรึกษาทางกฎหมาย  คาปรึกษา 

การลงทุน  คาใชจายในการประเมินราคาที่ดิน  คาใชจายในการศึกษาความเปนไปไดของโครงการ 

คาวิเคราะหโครงการ  คาสํารวจตรวจสอบ  และคาออกแบบแปลนแผนผัง  เปนตน 

 (๓) รายจายเพ่ือใหไดมาซึ่งที่ดิน  เชน  คานายหนา  คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม  เปนตน 

 (๔) คาของที่ดิน  คาถมดินท่ีใชไปเพ่ือสรางส่ิงสาธารณูปโภคอันเปนทรัพยสินสวนที่

กําหนดไวเพ่ือใชประโยชนรวมกันสําหรับผูซื้ออสังหาริมทรัพยในโครงการนั้น  เชน  ใชทําถนน  ทางเทา  

ทอ  หรือทําระบบไฟฟา  ประปา  โทรศัพท  ระบบการระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสียรวม  เปนตน  รวมทั้ง

คาใชจายในการสรางส่ิงดังกลาวดวยเฉพาะสวนที่พัฒนาแลวพรอมจะขาย 

 สําหรับคาของที่ดิน  คาถมดิน  ที่ใชไปเพ่ือทําสวนหยอม  สนามหญา  บึง  หรือ 

สระน้ํา  สนามเทนนิส  สระวายน้ํา  สนามออกกําลังกาย  อาคาร  สโมสร  สปอรตคลับ  ปลูกตนไม   

เปนตน  ซึ่งท่ีดินดังกลาวยังเปนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขาย  

จะนําไปรวมคํานวณเปนตนทุนของที่ดินแปลงที่ขายไมได  เวนแตตองตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือประโยชน

แกที่ดินจัดสรรตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดินหรือกฎหมายอื่นลักษณะทํานองเดียวกัน 



 หนา   ๒๑๐ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

 (๕) คากอสรางระบบไฟฟา  ประปา  โทรศัพท  เปนตน  อันเปนทรัพยสินสวนที่กําหนด

ไวเพ่ือใชประโยชนรวมกันสําหรับผูซื้ออสังหาริมทรัพยในโครงการนั้นและอยูนอกที่ดินแปลงที่ขาย  ซึ่ง 

เมื่อติดตั้งแลวเสร็จตองตกเปนกรรมสิทธิ์ของสวนราชการหรือขององคการรัฐบาล  หรือผูใหบริการของ

ระบบดังกลาว 

 (๖) ดอกเบี้ยเงินกูยืมท่ีเกิดจากสัญญากูยืมเงินเพ่ือนํามาใชในการจัดสรรท่ีดินหรือพัฒนา

ที่ดิน  เพ่ือขายแตละโครงการเฉพาะสวนของดอกเบี้ยท่ีถึงกําหนดชําระกอนท่ีโครงการนั้นพรอมท่ีจะขาย  

แตไมรวมถึงดอกเบี้ยเงินกูยืมในสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตาม  (๔)  วรรคสอง 

 ดอกเบี้ยเงินกูยืมในสวนของที่ดินและส่ิงปลูกสรางตาม  (๔)  วรรคสองของแตละ

โครงการเฉพาะสวนของดอกเบี้ยที่ถึงกําหนดชําระกอนท่ีส่ิงปลูกสรางนั้นพรอมท่ีจะใหบริการ  ใหถือเปน

ตนทุนที่ดินและส่ิงปลูกสรางนั้น 

 ดอกเบี้ยเงินกูยืมตามวรรคหนึ่ง  และวรรคสอง  ที่ถึงกําหนดชําระตั้งแตวันที่

โครงการนั้นพรอมจะขายหรือพรอมจะใหบริการ  ใหถือเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิหรือขาดทุน

สุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีที่ถึงกําหนดชําระไดทั้งจํานวน 

 หากบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขายท่ีดินดังกลาว  ไดนําคาดอกเบี้ยเงินกู

ดังกลาวมาถือเปนรายจายไปกอนแลวทั้งจํานวน  ก็ใหบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นปรับปรุงกําไร

ขาดทุน  ตลอดทั้งตนทุนสินคานั้นเสียใหม  ถาในรอบระยะเวลาบัญชีใดไดเสียภาษีเงินไดไวขาด   

ก็ตองชําระเพ่ิมเติม  และถาไดเสียภาษีเงินไดไวเกิน  ก็ใหย่ืนคํารองขอคืน 

 ใหนํารายการจายตาม  (๒)  (๓)  (๔)  (๕)  และ  (๖)  วรรคหนึ่ง  มารวมคํานวณ

เฉล่ียเปนตนทุนของท่ีดินและหรือส่ิงปลูกสรางที่ขาย  โดยใหเฉล่ียตนทุนตามสวนของพ้ืนที่ที่ขายหรือเฉล่ีย

ตามสวนของรายไดจากการขายท่ีดินและหรือส่ิงปลูกสราง 

 (๗) ในกรณีการขายอาคารพรอมท่ีดิน  การคํานวณตนทุนของอาคารใหปฏิบัติ

เชนเดียวกับกรณีที่จะกลาวในขอ  ๖ 

ขอ  ๖  ในการคํานวณมูลคาตนทุนของอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  ตนทุน 

ของอาคารชุด  นอกจากที่กลาวในขอ  ๕  แลว  ตนทุนอาคารชุด  เชน  คากอสรางอาคาร   

และสวนประกอบอื่น  ๆ  รวมทั้งคาออกแบบ  คาควบคุมงานกอสราง  และคาดําเนินงานเพ่ือการกอสราง



 หนา   ๒๑๑ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

ดังกลาว  คาติดตั้งลิฟต  ระบบปองกันอัคคีภัย  วินาศภัย  หรือภัยอยางอื่น  คาติดตั้งเสาโทรทัศนรวม  

และจานดาวเทียมรวม  เปนตน  ไมวาจะแยกทรัพยสินนั้นเปนทรัพยสินสวนบุคคลหรือเปนทรัพยสิน

สวนกลางก็ตาม 

 ใหนําตนทุนตามวรรคหนึ่ง  มารวมคํานวณเฉล่ียเปนตนทุนของหองชุดตามสัดสวนของ

พ้ืนที่ท่ีขายหรือรายไดจากการขายหองชุดนั้น  ๆ 

ขอ  ๗  ในการคํานวณมูลคาตนทุนของอสังหาริมทรัพย  โดยวิธีการประมาณการกําไรของ

โครงการ 

 (๑) กรณีทําสัญญาวาจางผูประกอบการอื่นเปนผูดําเนินการกอสรางหรือพัฒนาท้ังหมด  

ใหคํานวณตนทุนดังกลาวจากสัญญาวาจางนั้น 

 (๒) กรณีเปนผูดําเนินการกอสรางหรือพัฒนาเองทั้งหมด  หรือจางผูประกอบการอื่นเปน

ผูดําเนินการกอสรางหรือพัฒนาบางสวน  การคํานวณตนทุนดังกลาวตองมีรายละเอียดการคํานวณตนทุน

ของโครงการท่ีนาเชื่อถือไดของผูรับผิดชอบในการคํานวณตนทุน  เชน  วิศวกร  หรือสถาปนิก  เปนตน 

 รอบระยะเวลาบัญชีใดที่ตนทุนซึ่งเกิดขึ้นจริงสูงกวาหรือต่ํากวาที่ไดประมาณการไวใน

สวนที่เปนสาระสําคัญ  ใหบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นนําตนทุนสวนที่เพ่ิมขึ้นจากตนทุนที่ได

ประมาณการไว  มาถือเปนรายจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น  หรือนําตนทุนสวนที่ลดลงจากตนทุนที่

ประมาณการไว  มาถือเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น  และใหปรับปรุงการประมาณการตนทุนใหม

เพ่ือถือเปนตนทุนของรอบระยะเวลาบัญชีถัดไป 

ขอ  ๘  ในการคํานวณรายจายสําหรับโครงการขายอสังหาริมทรัพย  ใหปฏิบัติดังนี้ 

 (๑) ใหบริษัทหรือหางหุนสวนนติิบคุคลผูขาย  นําตนทุนของอสังหาริมทรัพยทั้งหมดของ

โครงการนั้น  มาจัดสรรใหเปนไปตามสัดสวนของอสังหาริมทรัพยสําหรับหนวยหรือแปลงที่จะขาย   

เพ่ือใหไดตนทุนของอสังหาริมทรัพยที่จะขายแตละหนวยหรือแตละแปลง 

 (๒) ในกรณีท่ีทรัพยสินใด  ไดนําไปรวมคํานวณเปนตนทุนของอสังหาริมทรัพยหนวย

หรือแปลงท่ีขายตามขอ  ๕  หากตอมาไดโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในทรัพยสินนั้นไปเพ่ือการกุศล

สาธารณะ  หรือเพ่ือการสาธารณประโยชน  หรือการอื่นใดก็ตาม  จะนํามูลคาของทรัพยสินนั้นมารวม

คํานวณเปนรายจายหรือเปนตนทุนซ้ําอีกไมได 



 หนา   ๒๑๒ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

 (๓)  คาโฆษณาประชาสัมพันธแตละโครงการ  ใหถือเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิ

หรือขาดทุนสุทธิตามวิธีการทางบัญชีที่รับรองท่ัวไป 

ขอ  ๙  ในการคํานวณรายจายอันมีลักษณะเปนการลงทุน  สําหรับทรัพยสินท่ีมีไวเพ่ือเรียก 

เก็บคาบริการจากสมาชิกและหรอืบุคคลทั่วไปหรือไมเรยีกเกบ็คาบริการก็ตาม  รวมตลอดทั้งทรัพยสินอื่นท่ี

เปนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว   

เชน  คาใชจายการสรางสนามเทนนิส  สระวายน้ํา  สนามออกกําลังกาย  อาคารสโมสรสปอรตคลับ   

บอบาดาล  เครื่องสูบน้ํา  ระบบระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสียรวม  ระบบปองกันอัคคีภัย  วินาศภัยหรือภัยอื่น  

เครื่องไฟฟาฉุกเฉิน  รั้วรอบโครงการ  ซุมทางเขาออกตนไม  ศาลพระภูมิ  ศาลาพักรอน  ปอมยาม  

กําแพงกันดินถลม  เปนตน  บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขายมีสิทธิหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคาได

ตามพระราชกฤษฎีกา  ออกตามความในประมวลรัษฎากร  วาดวยการหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคาของ

ทรัพยสิน  (ฉบับที่  ๑๔๕)  พ.ศ.  ๒๕๒๗   

ขอ  ๑๐  ใหนําความในขอ  ๑  ถึงขอ  ๙  มาใชบังคับในกรณีภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา  สําหรับ

การคํานวณเงินไดสุทธิในปภาษี  ๒๕๕๗  เปนตนไป  ตามมาตรา  ๘  ทวิ  แหงพระราชกฤษฎีกา   

ออกตามความในประมวลรัษฎากร  วาดวยการกําหนดคาใชจายท่ียอมใหหักจากเงินไดพึงประเมิน   

(ฉบับที่  ๑๑)  พ.ศ.  ๒๕๐๒  กรณีการขายอสังหาริมทรัพยโดยอนุโลมดวย 

ขอ  ๑๑  คําส่ังนี้ใหใชบังคับในการคํานวณภาษีเงินไดของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  ซึ่งมี

รอบระยะเวลาบัญชีเริ่มในหรือหลังวันท่ี  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗  เปนตนไป 

 

ส่ัง  ณ  วันท่ี  ๑๑  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๕๗ 

ประสงค  พูนธเนศ 

อธิบดีกรมสรรพากร 



 หนา   ๒๑๓ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

ตัวอยางการคํานวณกําไรสุทธิและเงินไดสทุธิสาํหรับกิจการขายอสังหาริมทรพัย   

ตามคําสั่งกรมสรรพากรที่  ป.  ๑๔๘/๒๕๕๗ 
 

 

บริ ษัทจดทะเบี ยนในตลาดหลักทรัพย แห งประ เทศไทยแห งหนึ่ งประกอบกิจการ 

ขายอสังหาริมทรพัย  โดยสรางบานจัดสรรจําหนายตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน  ในรอบระยะเวลา

บัญชี  ป  ๒๕๕๗  บริษัทมีรายไดและรายจายจากการประกอบกิจการดังนี้ 

๑. ในรอบระยะเวลาบัญชี  ๒๕๕๗  บริษัทไดโอนที่ดินพรอมบานใหลูกคามูลคาทั้งส้ิน 

จํานวน  ๕๐  ลานบาท  โดยไดรับเงินจากการจําหนายบานจัดสรร  ๓๐  ลานบาท  ดังนี้ 

  - เงินมัดจําคาจองบาน  ๕  ลานบาท 

  - เงินคางวดท่ีลูกคาชําระระหวางป  ๒๕  ลานบาท 

 ๒. บริษัทมีรายจายเกี่ยวกับการพัฒนาที่ดินและส่ิงปลูกสราง  ดังนี้ 

  - คาถมที่ดินในโครงการที่ขาย  ๑๐  ลานบาท 

  - คากอสรางสระวายน้ําในโครงการ  ๕  ลานบาท 

  - คากอสรางถนนรอบโครงการ  ๒๖  ลานบาท 

  - คากอสรางบาน  ๑๐  หลังเปนเงิน  ๓๘  ลานบาท 

 ๓. นอกจากนี้  บริษัทยังมีรายจายอื่นๆ  ดังนี้ 

  - คาโฆษณาโครงการ  ๔  ลานบาท 

  - ดอกเบี้ยจายตามสัญญากู เงินเพ่ือใชในการจัดสรรอสังหาริมทรัพยจากธนาคาร   

จํานวน  ๑๑  ลานบาท 

 การคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  พิจารณาไดดังนี้ 

 ๑. รายได  ใหนํามูลคาบานจัดสรรท่ีโอนใหแกลูกคาในรอบระยะเวลาบัญชี  ๒๕๕๗  จํานวน  

๕๐  ลานบาท  มาเปนรายไดในการคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

 ๒. รายจายตนทุน 

  รายการตอไปนี้ใหนํามาเปนตนทุนของโครงการ  และเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิ

เพ่ือเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

  - คาถมที่ดินในโครงการ  ๑๐  ลานบาท  เปนตนทุนของโครงการแลวเฉล่ียตาม

อสังหาริมทรัพยแปลงที่ขาย  (ขอ  ๕  (๔)  วรรคหนึ่ง) 



 หนา   ๒๑๔ 
เลม   ๑๓๑   ตอนที่   ๑๑๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   ตุลาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

  - คาท่ีดินและคากอสรางสระวายน้ําในโครงการซึ่งไมตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือประโยชน

แกท่ีดินจัดสรรจํานวน  ๕  ลานบาท  เปนรายจายอันมีลักษณะเปนการลงทุน  ใหหักคาเส่ือมราคาเฉพาะ 

คากอสรางสระวายน้ํา  (ขอ  ๕  (๔)  วรรคสอง) 

  - คากอสรางถนนรอบโครงการจํานวน  ๒๖  ลานบาท  เปนตนทุนของโครงการแลวเฉล่ีย

ตามอสังหาริมทรัพยแปลงที่ขาย  (ขอ  ๕  (๑)) 

  - คากอสรางบาน  ๑๐  หลังเปนเงินจํานวน  ๓๘  ลานบาท  เปนตนทุนของโครงการแลว

เฉล่ียตามอสังหาริมทรัพยที่ขาย  (ขอ  ๕  (๑)) 

 ๓. รายจายอื่น 

  - คาโฆษณาจํานวน  ๔  ลานบาท  ใหนํามาเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิเพ่ือ 

เสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  (ขอ  ๘  (๓)) 

  -  ดอกเบี้ยจายตามสัญญาเงินกูจํานวน  ๑๑  ลานบาท  ใหนํามารวมเปนตนทุนของ

โครงการ  แลวเฉล่ียตามตนทุนอสังหาริมทรัพยแปลงที่ขาย  (ขอ  ๕  (๖)  วรรคหนึ่ง) 


